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Listos $52.000 millones
para transformar el centro
de Cali
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Asi luce actualmente el barrio San Pascual, la iniciativa busca la renovacion total de este
sector, incorporandolo al centro de Cali. En la zona habra apartamentos para familias y
parques.

Foto: Joseé Luis Guzméan | El Pais

El dinero para comprar los 432 predios del barrio San Pascual y empezar la tercera fase de
la renovacion del centro ya esta listo. EI Fondo Nacional del Ahorro, FNA, los aportara a la
fiducia del proyecto, por lo que este mes se comenzara el proceso de adquisicion de
predios.
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En total seran $52.000 millones que pondré el FNA. Luego de adquirir los predios seguira
la construccion de 4000 apartamentos y espacio publico. Las obras estaran a cargo de
miembros de la Alianza por la Renovacion Publica de Cali, donde participan el sector
publico y privado de la ciudad.

Para el proyecto se compraran 15 manzanas que comprenden 11.3 hectareas del
centro de Cali, incluyendo vias y predios. En dicha zona se edificara un proyecto
habitacional para 4000 familias, seran torres de apartamentos para los estratos 3y 4,
ademas de 400 viviendas de interés prioritario (estratos 1y 2). Esta fase de la obra
comprende el cuadrante entre las calles12y 15y las carreras 12 y 15.

“Los recursos del FNA permiten el cierre financiero del proyecto, empezar el proceso de
negociacién de predios, vincular propietarios residentes al proyecto de apartamentos -si asi
lo desean- y arrancar con la transformacion del centro”, explico Nelson Londofio, gerente
de la Empresa de Renovacién Urbana , Emru.

Agregd que el 70 % de los avaluos para la compra de los predios en este sector ya estan
hechos y segun la Emru el 60 % de los moradores han mostrado su voluntad de negociar.

“En agosto esperamos arrancar la compra de 230 predios (sector de la Calle 13 y la Carrera
12). Iniciamos por alli porque la Secretaria de Infraestructura empezara con obras de
ampliacion de las calle 12 y 13. Posteriormente se negociaran los predios de la Carrera 15
entre calles 15y 12. Por altimo se adquiriran los predios de la Calle 15”, complemento.

Asi seran las obras

El proyecto tendra un area util de 7142 metros cuadrados y un potencial de ventas de
$500.000 millones. Foto: Especial para El Pais

Sonia Fabiola Amaya, coordinadora de la Alianza por la Renovacion Urbana de Cali,

dijo que el proyecto también tiene un componente comercial.

“Este es un proyecto de edificios de altura, alrededor de dos grandes parques, uno de
ciudad y otro de barrio. Tendra andenes amplios, ciclorrutas. Esta planteado un proyecto de
arborizacion y ninguno de los habitantes caminara mas de una cuadra para acceder al MiO.
Se esta planteando que la Calle 13 se convierta en un gran bulevar comercial y en la Calle
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15 se retomara la vocacién comercial de articulos de construccion y se edificara una
especie de Home Center a cielo abierto”, afiadio.

Cabe decir que esta iniciativa se articula con dos fases del proyecto de renovacion del
centro llamado Ciudad Paraiso y que ya iniciaron: La ciudadela de la Justicia y La Estacion
Central del MIO (ver grafico).

Para Alexandra Canias, directora de Camacol, capitulo Valle, este es el proyecto de
vivienda social mas importante de Cali. “Este proyecto recupera el centro para Cali.
Sera la gran vitrina del urbanismo de la ciudad. Esto nos dara una cara distinta”.

Carlos Cordoba, habitante de la zona de renovacion, sefiald que para la comunidad en
general es una gran sorpresa la vinculacién del FNA.

“Ha faltado socializacion y participacion de la comunidad dentro de la compra y venta de
predios. Un sector de la comunidad no se siente muy a gusto con los ofrecimientos
econdmicos de sus predios por parte de la Emru. Por ejemplo, por una casa de tres pisos de
335 metros cuadrados, sobre la Calle 13, cuyo valor catastral es de $535 millones la Emru
le ofrecio 480 millones™.

¢, Como sera la financiacion del FNA?

Augusto Sanchez, presidente de la FNA, explicé que el fondo aportara los $52.000 millones
a la Fiducia del plan de renovacion urbana para que de alli la Emru compre los inmuebles.
“Ademas aportaremos $400.000 millones para crédito individual hipotecario para quienes
quieran comprar vivienda en el sector”.

El ejecutivo reiter6 que los $52.000 millones fueron prestados a la Fiducia y después esos
recursos seran devueltos al FNA por el sector constructor. “La Fiducia estd compuesta por
empresarios de la construccion y los dineros retornaran cuando la gente compre sus casas
en el complejo habitacional. Es un modelo muy revolucionario a nivel nacional”, indico.

Asi va el proceso de Ciudad Paraiso

El proceso de renovacion Ciudad Paraiso consta de tres fases: Ciudadela de la Justicia,
Estacion Central del MIO y el proyecto de vivienda Plan San Pascual. Los dos primeros
ya avanzan Y este es su estado actual.

Ciudadela de la Justicia: Actualmente ya todos los predios estan comprados y una alto
porcentaje demolidos. La construccién la realizara la Fiscalia, pero ha tenido problemas en
la adjudicacion de la licitacion. Se espera que las obras inicien en el 2017.

Estacion Central del MiO: Un total de 56 predios de Metrocali, donde se construira la
estacion, estan comprados. De 108 predios que debe adquirir el promotor privado (donde



se edificara el centro comercial) 70 ya tienen acuerdo de compra'y 38 faltan por cerrar
acuerdo. Esperan iniciar obras en el primer semestre del 2017.

Datos del proyecto

Cerca de 32.000 empleos directos e indirectos espera generar el plan de
recuperacion del centro de Cali en los préximos cinco afios.

El Fondo Nacional del Ahorro brindaréa facilidades de financiamiento para los
futuros compradores de viviendas en San Pascual.



