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Cali esta creciendo hacia arriba, asi lo revela
Planeaciéon Municipal

Lunes, Febrero 20,2017 | Autor: Redaccion de El Pais
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Dinamismo en la construccién. La ciudad estd redensificando algunas zonas, con la aparicién de edificios de apartamentos y
apartaestudios.

Archivo El Pais

Edificios mas altos, especialmente para tener apartaestudios que posteriormente se alquilan, es lo que se
ve hoy en la dindmica de construccién en Cali, que hoy tiene un instrumento que le permite pagar a los
constructores por tener mayor altura, segiin Planeacién Municipal.

Cabe recordar que en el actual Plan de Ordenamiento Territorial de Cali, POT, se establecié que los
constructores tienen un tope limite de cinco pisos para construir edificios de vivienda o mixtos (con
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comercio en los primeros pisos y vivienda en el resto de la propiedad horizontal).

Lea también: La vivienda mas barata esta en Cali.
(http://www.elpais.com.co/elpais/economia/noticias/vivienda-barato-esta-cali)

Pero los constructores que quieran hacer edificaciones mas altas pueden pagar unos aportes por
edificabilidad. De acuerdo con Maria de las Mercedes Romero, directora de Planeacién Municipal, se han
hecho 170 solicitudes desde 2015 (cuando se reglamenté el pago de dichos aportes).

“Generalmente este aporte se esta solicitando para construir en altura en barrios estrato 3, donde se
quieren tener unidades de vivienda adicionales tipo apartaestudios”, informé la funcionaria. La mayoria
de las solicitudes con aportes por edificabilidad son para construir diez metros cuadrados mas.

Farley Mufoz, de la firma de arquitectos Mufioz Valencia, indicé que esos metros cuadrados son los
excedentes que los inversionistas en finca raiz pagan cuando tienen predios que se pueden construir en
altura.

Pero hay sectores como el Oeste y Pance, donde los crecimientos en altura serd mayores, entre 250y
500 metros cuadrados (que podrian ser de dos a cinco pisos mas, dependiendo del tamario del predio).

En las alturas

Las solicitudes para crecer en una mayor altura se han hecho en las comunas 2 (en barrios como la Flora
y Vipasa), 3 (centro), 4 (la antigua zona industrial), 5 (por Chiminangos, Salomia y Torres de Comfandi), 8
(sector de La Base), 9 (barrios que le siguen al centro, como Guayaquil, Aranjuez o Junin), 10 (por la
Galeria de Santa Elenay Colseguros), 11 (en sectores como Ciudad Modelo, Villa del Sur o Maracaibo) 16
(por Mariano Ramos), 17 (zonas como La Hacienda y El Limonar), 18 (en sectores como Buenos Aires,
Caldas y Meléndez) 19 (sector de San Fernando y Tequendama) y 22 (Ciudad Jardin).

Romero indicé que la comuna con mas solicitudes es la 10, seguida dela 19,2y 17.“Pero las de mayor
promedio en metros cuadrados de mayor construccién sonla22,2,19y 17", explicé.

Guillermo Carmona, edil de la Comuna 10, dijo que se ve construccién de edificios de cuatro o cinco
pisos, donde antes eran casas. “Se ve en la Avenida Pasoancho entre carreras 34 y 44",

Alexandra Caias, gerente de Camacol Valle, indicé que los aportes por edificabilidad tienen como
elemento muy positivo el permitir mayores aprovechamientos del suelo en zonas que debieron ser
estudiadas previamente por la administracién municipal que cuenten con infraestructura de servicos
publicos o vias, entre otros.

La directiva indic6 que aunque el mecanismo esta funcionando, se deben mejorar dos aspectos del
proceso: el primero tiene que ver con los servicios publicos. “Mientras la norma otorgada en el POT
permite ciertas edificabilidades adicionales, en algunos casos Emcali no da la disponibilidad que la
norma contempla, generando un impedimiento a la construccién en mayor altura”.

El segundo punto se refiere a la operatividad de la liquidacion. “Hacienda Municipal no tiene publicado,
como si ocurre en otras ciudades de Colombia, el valor de las zonas geoeconémicas homogéneas (como

se divide la ciudad para hacer el avalto catastral), que es fundamental para hacer los calculos del pago”.

Esto genera, segiin Camacol, que los constructores no puedan hacer proyecciones econémicas mas
precisos en sus proyectos inmobiliarios.

El Sur

EnlaComuna 22y Pance se estd aplicando la figura a nuevos proyectos inmobiliarios.
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Raul Sudrez, presidente de la Urbanizacién Ciudad Jardin, dijo que no se oponen al desarrollo,
pero en la zona no hay servicios publicos adecuados y menos vias. “El transporte publico es
deficiente y hay mas de 80.000 personas de poblacion flotante, por los colegios y las universidades”.

“Donde antes habia una casa, hoy tienen letreros de la curadurias para hacer edificios de siete
pisos. De la Iglesia de la Transfiguracion hay varios ejemplos”, comenté.
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